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Adenda al Convenio de colaboracion entre el Ayuntamiento de
Eivissa y SEPES Entidad Puablica Empresarial de Suelo, para el
desarrollo de la actuacion urbanizadora Ca n’Escandell, sector 12
Este.

En Madrid, a 28 de febrero de 2019

Reunidos

De una parte, D. Alejandro Soler Mur, en nombre y representacion de SEPES, Entidad Publica
Empresarial de Suelo, adscrita al Ministerio de Fomento (en adelante SEPES), con NIF
Q2801671E, y domicilio en el Paseo de la Castellana, 91 de Madrid. Se halla facultado para este
acto en su condicién de Director General de SEPES, cargo para el que fue nombrado por Acuerdo
de su Consejo de Administracion de 13 de julio de 2018, elevado a publico en escritura otorgada
ante el Notario de Madrid D. Luis Rueda Esteban el dia 23 de julio de 2018 con n° de protocolo
1586, en representacion de la citada Entidad en virtud de las atribuciones conferidas por los
articulos 7 y 18 del Real Decreto 1525/1999 por el que se aprueba el Estatuto de SEPES.

Y de otra parte D. Rafael Ruiz Gonzdlez, Alcalde de Eivissa en representacién del Ayuntamiento
conforme a lo dispuesto en la legislacion aplicable en materia de Régimen Local y en virtud de la
facultad conferida por el Pleno de la Corporacion en sesion celebrada en fecha 20 de diciembre
de 2018.

Ambas partes, declaran tener capacidad legal suficiente para suscribir la presente Adenda al
convenio y a tal efecto

Exponen

En fecha 9 de agosto de 2010, se firmd el convenio de colaboracion entre el Ayuntamiento de
Eivissa y SEPES, mediante el cual se acordd la realizacién de una actuacién urbanizadora a fin
de posibilitar la construccién de viviendas sometidas a algin régimen de proteccidn oficial en el
suelo de titularidad municipal, situado en el Sector 12-Este.

Conforme al convenio firmado, el Ayuntamiento de Eivissa cedid a SEPES los terrenos
municipales ubicados en el sector 12-Este, a fin de que por parte de SEPES se procediera a
realizar las actuaciones necesarias para la urbanizacion del suelo cedido, la ejecucion del sistema
general de espacios libres adscrito al sector, y la enajenacion de los terrenos para la construccién
de vivien jetas a algun régimen de proteccion publica.

QUONE? g,

“prevé la c’F@s la duodécima del convenio firmado, la ejecucion de la urbanizacién y del
a Qe@ dehia\llevarse a cabo en el plazo de cinco afios, a contar desde el otorgamiento
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de la escritura de cesion que se recoge en la estipulacion tercera del presente convenio, la cual
se formalizé en fecha 4 de octubre de 2010.

En ejecucion de lo previsto en el convenio, SEPES redactd el "Plan Parcial del Sector 12-Este" e
"Informe de Sostenibilidad Ambiental del Plan Parcial del Sector 12-Este", remitiéndolo para su
tramitacion el 13 de abril de 2012. Asimismo, se llevé a cabo un concurso de ideas, a nivel de
anteproyecto, para determinar los criterios de disefio del futuro parque de Ca n’Escandell.

No obstante, los plazos de ejecucion de las actuaciones previstas en el convenio no han podido
ser cumplidos por causas ajenas a las partes. Asi, la Sala de lo Contencioso del Tribunal
Supremo, en Sentencia STS 578/2015 de 3 de febrero de 2015, declar6 nulo el Acuerdo de la
Comisién Insular de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Patrimonio Histdrico-Artistico del
Consell Insular de Ibiza, de 04/08/2009 por el que se aprobaba la revision del Plan General de
Ordenacién Urbana de Ibiza. La nulidad del Plan General conllevé la reversion al Plan General
de 1987, que no programaba la urbanizacién del ambito, imposibilitando asi tanto la aprobacién
del Plan Parcial remitido como las previsiones urbanisticas para el desarrollo del sector
establecidas en el convenio y en el planeamiento anulado.

Como consecuencia de la Sentencia citada anteriormente, el Ayuntamiento de Eivissa ha
protedido a tramitar de nuevo un procedimiento de revision del Plan General, que mediante
acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de 9/04/2018 se aprobd provisionalmente.

Con base en el interés social, el caracter publico de los objetivos perseguidos y los beneficios
que supondra para el municipio la ejecucion de la actuacion urbanistica destinada a la
implantacién de vivienda sujeta a algin régimen de proteccién, el Ayuntamiento de Eivissa y
SEPES consideran conveniente completar la ficha de gestion del Sector que consta en el
documento de la revision del Plan General aprobado provisionalmente, a fin de paliar la
necesidad de vivienda social determinada en la memoria de la Revision del Plan General y
teniendo en cuenta las limitadas actuaciones de transformacion urbanistica planificadas, que
prevén una carga inferior de vivienda social respecto a este Sector.

En este sentido, ambas partes consideran que la revision del Plan General de Ordenacién Urbana
de 1987 debe contemplar una clasificacion del ambito como Suelo Urbanizable con ordenacion
pormenorizada, manteniéndose los usos residenciales y complementarios, asi como una gran
superficie de Sistema General para la dotacion de un gran parque. Se han realizado los
oportunos estudios y se comprueba que la actuacion en el ambito “Ca n'Escandell” continua
siendo viable con las nuevas condiciones urbanisticas.

La actuacion, que se situara en la zona sefialada en la informacion grafica que se incorpora al
presente documento, cuenta con una extension superficial de aproximadamente 17,30 Has y
permitird dar cabida a una cifra aproximada de 532 viviendas sujetas a algin régimen de
proteccion. La actuacién podra realizarse por unidades de actuacién o dividirse en etapas, si
procede, atemperandola a la demanda real de las parcelas urbanizadas.

En virtud de lo expuesto, y a fin de aprobar las nuevas condiciones urbanisticas a introducir en
el documento de revisién del Plan General y de aprobar unos nuevos plazos de ejecucion de las
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actuaciones previstas en el convenio firmado el 9 de agosto de 2010, todo ello con el objeto de
desarrollar la actuacion urbanizadora de uso residencial que permita la construccion de viviendas
sujetas a algun régimen de proteccion, las partes acuerdan otorgar la presente Adenda al
Convenio, conforme a las siguientes:

Estipulaciones
Primera.- Objeto de la Adenda

La presente Adenda tiene por objeto adaptar aquellas determinaciones que, estando recogidas
en el Convenio de fecha 9 de agosto de 2010 suscrito entre el Ayuntamiento de Eivissa y SEPES
en virtud del cual se acordo la realizacion de una actuacion urbanizadora en el Sector 12-Este
Ca n’Escandell, han resultado de imposible cumplimiento por causas ajenas a las partes
intervinientes. De igual modo sirve para adaptar el contenido del referido convenio al marco
legal establecido por la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico
en relacion a los convenios a suscribir por la Administracion o las Entidades Publicas,

Segunda.- Determinaciones urbanisticas de la revision del Plan General

E?\yuntamiento de Eivissa integrara en el documento de Revision del Plan General, actualmente
€n fase de tramitacion, la ficha que se adjunta en el Anejo a la presente Adenda, reguladora de
las condiciones urbanisticas del sector. Entre los aspectos a considerar, se establecera la
compensacion como sistema de actuacion del sector.

Tercera.- Cesiones.

A través del oportuno instrumento reparcelatorio o figura urbanistica que corresponda se
adjudicaran al Ayuntamiento, libres de cargas, los viales, espacios libres, zonas verdes y
dotaciones publicas de caracter local, contemplados por el planeamiento asi como, en su caso,
el suelo necesario para la ejecucidn de los sistemas generales que el planeamiento general
incluya o adscriba al ambito correspondiente.

Ademas, SEPES, se compromete a ceder al Ayuntamiento de Eivissa una edificabilidad de hasta
el 40% de la prevista para la Manzana 10 del ambito, como compensacion por el incremento
que, respecto al planeamiento general vigente en el afio 2.009, recoge la ficha aprobada
provisionalmente en la Revision del Plan General actualmente en tramitacion. Dicho porcentaje
tiene caracter de maximo y esta sujeto a que el Plan General que resulte aprobado
definitivamente mantenga el aprovechamiento y las condiciones urbanisticas establecidas en la
presente adenda, y a la aplicacidn de la legislacidn actual para Eivissa en materia de vivienda a
los efectos de comercializar las parcelas resultantes. La variacion de cualquiera de dichos
parametros podria reducir el porcentaje de cesion en aplicacion de las nuevas determinaciones.

Cuarta.- Ejecucion de la urbanizacion y del sistema general de parque.

La ejecucion de la urbanizacion y del sistema general del parque se llevara a cabo por SEPES, a
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riesgo y ventura y conforme a sus procedimientos habituales, en el plazo de 4 afios a contar
desde la aprobacion definitiva de la revision del Plan General de Ordenacién Urbana. Dicho plazo
podra ser prorrogado anualmente cuando por razones justificadas, tales como retrasos en la
tramitacion de los proyectos técnicos necesarios para la ejecucion de la urbanizacion, o en la
adjudicacion y ejecucion de las obras, entre otras, las partes acuerden la ampliacion del mismo.
Por otro lado, SEPES, en el momento en que proceda a la enajenacion de las parcelas para la
construccion de viviendas sujetas a algin tipo de proteccion publica, se compromete a la
introduccién de una clausula en los contratos de compraventa que garantice que las mismas
tienen que ser edificadas en el plazo maximo de entre 3 y 4 afos.

Quinta.- Presupuesto y anualidades.

La presente adenda no incorpora nuevas obligaciones econdmicas respecto a las establecidas en
el convenio, que son las derivadas del propio desarrollo de la actuacién. Sin perjuicio de ajustes
derivados de los proyectos constructivos o de las obras, las obligaciones econédmicas formalmente
presyupuestadas a fecha de hoy ascienden a 6.870.530 €, que pueden desglosarse tentativamente
Eﬁ’lﬁsp siguientes anualidades:

al” Ejecutado hasta la fecha: 425.531 €
e Prevision afio 2019: 371.900 €
e Prevision ano 2020: 5.272.727 €
e Prevision ano 2021: 800.372 €

Sexta.- Plazos de vigencia.

En aplicacion de la Disposicion Adicional Octava.l de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de
Régimen Juridico del Sector PUblico, al no tener determinado el convenio de 9 de agosto de
2010 un plazo de vigencia, éste queda fijado en cuatro afios desde la entrada en vigor de la
Ley, es decir, esta vigente hasta el 2 de octubre de 2020. No obstante, de conformidad con lo
establecido en el articulo 49.h). 2° de la Ley 40/2015, las partes acuerdan modificar el plazo de
vigencia sefialado anteriormente, que queda fijado en cuatro afios desde la entrada en vigor de
la presente adenda.

En todo caso, el referido plazo podra ser objeto de prdrroga si fuera necesario para dar
cumplimiento a los objetivos perseguidos, siempre que ésta se formalice entre las partes
mediante la firma del correspondiente documento en cualquier momento antes de la finalizacién
del mismo, y su duracion no se extienda hasta mas alla de cuatro afios adicionales, de
conformidad con lo previsto en el art. 49.h).2° de la citada Ley 40/2015, de 1 de octubre. Todo
ello sin perjuicio de la negociacion, al final del plazo de prdrroga, de un nuevo convenio de
considerarlo necesario las partes.

Finalizado el plazo de vigencia y en su caso la prérroga del mismo, a propuesta del responsable
del mecanismo de seguimiento, vigilancia y control de la ejecucién, podrad acordarse la
continuacion de su eficacia por un plazo determinado para completar la ejecucion de las
actuaciones que se encuentren iniciadas pero no finalizadas.
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Séptima.- Extincion de obligaciones y causas de resolucion.

El Convenio se extinguira por el cumplimiento de las actuaciones previstas en el mismo o por
incurrir en las causas de resolucion del articulo 51.1 de la Ley 40/2015 de Régimen Juridico del
Sector Publico. En todo caso seran causas de resolucion: el transcurso del plazo sin que se
acuerde la oportuna prérroga, y el incumplimiento de sus obligaciones por las partes.

En caso de incumplimiento, cualquiera de las partes podra notificar a la parte incumplidora un
requerimiento otorgando un nuevo plazo para cumplir con las obligaciones o compromisos que
se consideran incumplidos. Este requerimiento sera comunicado al responsable del mecanismo
de seguimiento, vigilancia y control de la ejecucién de la adenda y a las demas partes firmantes.
Si transcurrido el plazo indicado en el requerimiento persistiera el incumplimiento, la parte que lo
inicié notificara a la otra la concurrencia de la causa de resolucidn y se entendera resuelto el
convenio. La resolucion por incumplimiento conllevara la posibilidad de exigir indemnizacion de
los perjuicios directos causados a la parte que esté al corriente del cumplimiento de sus
obligaciones.

Octava.- Seguimiento.

En cumplimiento de lo establecido en la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del
sector Publico, para la vigilancia y control de ejecucidn de los convenios, las partes nombraran
dos representantes cada una, que formaran la Comision de Seguimiento. Esta Comision se reunira
a peticion de cualquiera de las partes cuantas veces sea necesario y al menos una vez cada seis
meses, Y su objeto sera el control de la ejecucion de los acuerdos del convenio y la adenda asi
como resolver los problemas de interpretacion que puedan surgir, la propuesta de prorroga o de
resolucion y en general cuantas facultades le conceda la Ley o se le atribuyan por acuerdo de las
partes.

Novena.- Modificaciones.

De conformidad con lo establecido por el art. 49 g) de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de
Régimen Juridico del Sector Publico, la modificacién del contenido de los acuerdos alcanzados
requerira acuerdo unanime de los firmantes.

Décima.- Eficacia.

La presente adenda se perfecciona por la prestacion del consentimiento de las partes. De
conformidad con lo establecido en el art. 48.8 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del Sector Plblico, entraré en vigor desde su publicacién en el Boletin Oficial del Estado,
previa inscripcion en el Registro Electrdnico Estatal de Organos e Instrumentos de Cooperacion
del Sector Publico Estatal. Todo ello sin perjuicio de la vigencia de las determinaciones del
Convenio en todo aquello que no modifique la presente Adenda.

Undécima.- La presente Adenda y el Convenio al que modifica tienen naturaleza juridica
administrativa rigiéndose, ademas de por la normativa urbanistica autondémica, por lo dispuesto
al respecto-en la Ley 40/2015 de Régimen Juridico del Sector Publico. Las cuestiones litigiosas
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que se susciten en relacion con la interpretacion y ejecuciéon de la presente adenda seran
resueltas por los Juzgados y Tribunales del orden contencioso-administrativo.

No obstante, con anterioridad a dirimir el conflicto en el ambito jurisdiccional, las partes se
comprometen a realizar el requerimiento regulado en el art. 44 de la Ley 29/1998, de 13 de
julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

Y para que conste, y en prueba de conformidad y aceptacion de todas y cada una de las
clausulas, ambas partes intervinientes firman el presente documento por duplicado, en el lugar
y fecha al principio consignados.

Por el AYUNTAMIENTO DE EIVISSA Por SEPES

Las firmas manuscritas que constan en el original del presente documento han sido suprimidas de
esta copia, en atencion a las consideraciones, sobre el interés publico en su divulgacion y los
derechos de los titulares de los datos, realizadas por el Consejo de Transparencia y Buen
Gobierno y la Agencia Espaifiola de Proteccion de Datos.

Rafael Ruiz Gonzdlez “~__— Alejandro Sd{?r MIJ\
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AJUNTAMENT D'EIVISSA REVISION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

31. PLAN PARCIAL ORDENADO SECTOR 12 EST

AJUNTAMENT D'EIVISSA REMISIO DEL PLA GENERAL MUNICIPAL
FITXA DE PLA PARCIAL 17.1 SECTOR 12 EST
Situncio:

Carrer d'Albarca - carrer d'es Jondal (Ca n'Escandell) - carrer Xarraca Planol: 0.3.5

Descripcio, Justificacio | objectius:

Ordenacid detallada dels terrenys per a s residencial plurifamiliar | d'equipament, tot creant un gran espai lliure public juntament amb el Sector 12 Oest. La
iniciativa de planejament i gestio urbanistica sera publica. L'ordenaci6 estableix una continuitat entre els barris confinants, miljiangant el tracat viari y la transicié
enire les seves morfologies urbanes

Es tracta d'un sector de planejament parcial directament ordenat pel Pla General (art. 40.2.2 LOUS). Malgrat aixd, mitiangant un Estudi de Detall podran ajustar
se les alineacions, rasants i l'ordenacié de volums; en aquest ultim cas, 'ED podra re-ordenar 'aprofitament indicat a la fitxa

Criteris de di yide 16:

L'espai lliure central del sector es dissenyard amb continuitat amb el del Sector 12 Nord, integran! tant espais lliures locals como els
constituir un espai lliure continu de gran dimensié. El gran parc cenlral haura de poder tancar-se de cara a Ja seva conservacio i dafe Disposard de

sempre relacionats amb els carers que hi desemboquen davant. Tots els vials de domini public hauran de disposar darbrat. L'edificacié d'habitatge piurifamiliar, prioritén

es disposa alineada en /a fagana del gran espai fliure i del carrer d'Albarca, tol int una ali i6 de fagana bl L'algada méxima dels edilicis residencials serd B+4+A
(sis plantes: baixa, quatre plantes pis i dtic). La fondania edificable de referéncia és ds 16,00 m per les plantes pis. A la plante baixa es prion ols usos = G

i aparcaments, havent de restar superf constr per als habitatges.

amb l'objectiu de

En detaiiar-se | i6 al propi Pla I, no cal redactar un Pla Parcial. Si fos i, es podrien di par Estudis de Detall. El Projecte d'Urbanitzacié desenvolupard
als cniteris d'aquesta fitxa d'acord amb l'astablert als criteris generals durbanitzacié del Pla General. El Projecte d'Urbanitzacid prendrd les rasants dels nous vials en relacié als
vials fil i Es pletard, si escau, fa dotacié de serveis urbans als vials exi: on cal tar el nou vian.

Ambit afectat per les Serviluds Aerondutiques de I'Aeroport d’Eivissa, En aplicacié a Ia DA2a del RD 2591/1998 el Plansj de d fup shaurd de remetm a la
DGAC abans de /a seva aprovacié inicial. La manca de sol licitud dinforme precepliu aix/ com el suposit de disconformitat no permet aprovar dsfinitivament el planejament.
Atenent als articles 30 i 31 del Decret 584/1972 (modificat pel D 297/2013) I i6 de qual / i6, instal-lacié (pals, antenes, aerogeneradors amb pales, medis
#rbam gries o lars) o quenird acord /e ble dAESA. Les consliiceions | inslal-lacions a realifzar an I3mbit, incloent tots eis seus elements (antenas,
paralfamps, ximeneies, equins daine dicionat, caixes d cartells i remals decoralius), les modificacions dal terrany o objectes fixos (pals, antenes, aerogonsradaors

amb pales, cartells, eic..) no poden vulnerar les Servituds Aeronautiques dels piénols contemplats en I'Annex V do les NNUU.

S
Condicions d'aprofitament urbanistic:

USOS NO LUCRATIUS i e
5a7| Equipaments publics 16,23% 28,093
- \iari 19,40% 33.574
1a3| Espais lliures locals 10,00% 17.305
4 Espais lliures {SG) 45,19% 78,205 Sistemna General d'Espais Lliures
Subtotal usos no lucratius 90,83% | 157.177 | incloent els sistemes generals adscrits al Sector
nam. CONDICIONS D'APROFITAMENT Zona | Superficie | P.BAIKA | P.PISUS | P.ATIC | TOTAL ALGADA HABITATGES |
solar USOS LUCRATIUS(fons en gris) m2 m2c m2c mc mic m pl nom. |
5 Equipament public E-ES 15.758 15.758 25213 16,00 4
6 Equipament public E-DD 1.320 1.320 2112 16,00 4
7 | Equipament public E-DO | 11.015 | 11.015 N 17.624_| 16,00 4
8 Habltatge Plurifamiliar Protegit VE/HP 5610 2481 1.667 17.201 f6|w+3‘00 B+4+A 165
] Habitatge Plurifamiliar Protegit - loguer VE/HP-A] 5.505 2.957 2.026 19.350 | 16,00+3,00] B+4+A 197
10 | Hablatge Plurifamiliar Proteglt - Hoguer VE/HP-A| 4758 2.556 1.725 16,706 | 16,00+3,00] B+d+A 170
Ba10| Serveis () - - | 15872
Subtotal usos lucratius 9,17% | 15.672 [Tz |
Total SECTOR 12 EST | 100,00% | 173.049 |
NOTAS: (") Sup. p iva ma inRdn a serveis lercians /o ap 5
Només es desenvoluparia a plania baixa,
Slstema d'actuacié: Parametros globals d'aprofitament:
. Edificabilitat licrativa méx. (m2c/m2): 03078
O I Densltat residencial max. (nim. d'habitatges): 532
Densltet residencial max. (habitatges/Ha): 30,74
Iniclativa de gestio / planejament: Index d'intensitat turistica (places/im2 solar): -
INICIATIVA PUBLICA | Ord de referéncia:
ESTUDIOE DAL I EX (Habitatge plurifamillar alineat) i E (Equipaments)
Progr i Us global caracteristic:
1er QUATRIENI | | Residencial Pluritamilar (f)
Reserva d'habitatge protegit: Cessié d'aprofitament lucratiu:
1?}00%\ Percentatge sobre el sostre edificable mitja: 0,00%
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La regulacién pormenorizada de las condiciones de parcelacion, forma y posicion, y
aprovechamiento se recoge en el cuadro siguiente:

CONDICIONES DE EDIFICACION Y PARCELACION

VOLUMETRIA ESPECIFicA | EQUIPAMIEN | ESFRCID
U.A. EIVISSA CENTRE
VE E EL
5 Superficie m? 500 300 -
3
8
E Frente m 14,00 10,00 -
Prof edificable plantas piso m 16,00 (i) -
pl B+4+A () B
Alt reguladora
16+3 () 3,50
Alt total m - 0 =
Alt libre max plantas piso m 3,00 (i) =
g Alt planta baja m 3,00-4,00 () -
8
3 Ocupacioén Pbaja % 100,00 100,00 5,00
a
>
g Ocupacion Ppisos % (a) ) -
S
U | Separacion a fachada m 0,00 (i) -
Separacion linderos laterales m 0,00 (i) -
Separacion lindero fondo s - 0 -
planta pisos
Separacion entre edificios m - (0] -
Vuelo max s/dominio publico m 0,80 (b) - -
Tipologia edificatoria Alineacion vial Libre Libre
) Edificabilidad max. m?c/m? - (i) 0,05
=
2
g Int uso residencial m2iviv Segun ficha - -
L
[*]
% Uso caracteristico Vivienda plurifamiliar Equipamiento Esp libre
=4
< Régimen compatibilizacion usos Zona EX Zona E Zona EL

(a) Se medira por aplicacion de la profundidad edificable en las plantas piso y ético (en este
caso manteniendo el retranqueo de 4m).

(b) No se permiten cuerpos volados cerrados. Max perimetro de fachada con cuerpos volados
sobre dominio publico: 25% de longitud de fachada alineada a vial en cada planta.

(i) Zona de Equipamiento: las condiciones de posicion seran libres

La altura méax sera al mayor de las alturas reguladoras de la zona de ordenanza lucrativa
circundantg.
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La sup edificable max. sera la que resulte de aplicar sobre la parcela los parametros de
edificacién de la zona de ordenanza lucrativa circundante de mayor intensidad edificatoria, con
un minimo absoluto de 1,60m?*/m?2.

A estos efectos se considera circundante, tanto las parcelas lindantes como las separadas por
viario o espacio libre publico.

En todo caso, la superficie edificada méx de cada parcela de equipamiento no podra
sobrepasar la cifra absoluta indicada por el Plan General en la ficha de condiciones de
ordenacion.
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